TBS WROCLAW Zatacanik nr 1 do Uchwaly

3tka 7 0.0. nr BOS.0022.28.VI1.2022
SpO 476:0 z dnia 2 lutego 2022 roku Zarzadu Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z o.0.

Regulamin korzystania z boksow garazowych, garazy,
miejsc postojowych w garazach podziemnych i naziemnych
miejsc parkingowych znajdujacych sie w budynkach i na terenach
zewnetrznych , ktorych wiascicielem jest Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Wroctaw sp. z o.0.
z siedziba we Wroctawiu

g1
Postanowienia ogodlne

Niniejszy regulamin okresla zasady korzystania z niestrzezonego parkingu
stanowigcego wiasnos¢ albo pozostajagcego w zarzadzie spodtki Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (dalej: TBS)
przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102/104, 51-148 Wroctaw. Regulamin
uwzglednia rowniez zasady korzystania z miejsc parkingowych w strefie garazy
podziemnych oraz zewnetrznych miejsc parkingowych, garazy i boksow
garazowych.

Parking jest bezptatny i powszechnie dostepny dla najemcéw TBS Wroctaw na
zasadach opisanych ponizej - z wyjatkiem miejsc zajetych do wytacznego
korzystania przez najemcow ktérzy zawarli umowe najmu miejsca parkingowego.
Ruch pojazdéw na parkingu odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (dalej: ustawa).

Uzytkownikiem parkingu jest osoba fizyczna faktycznie korzystajgca z parkingu,
to znaczy osoba kierujgca pojazdem w chwili wjazdu badz wyjazdu z parkingu,
wiasciciel lub uzytkownik pojazdu.

Najemca miejsca parkingowego moze byc:

a) petnoletnia osoba fizyczna zamieszkujgca w lokalu na osiedlu TBS, ktéra wyrazi
wole wynajecia miejsca parkingowego i nie posiada zalegtosci ptatniczych wobec
Spoétki, a takze inna osoba ktorej spotka wyrazi zgode na wynajecie miejsca
parkingowego.

b) osoba prawna wynajmujaca lokale uzytkowe z zasobu mieszkaniowego TBS,
nieposiadajgca zalegtosci ptatniczych wobec Spoétki.

. Miejscem parkingowym jest przeznaczona do parkowania pojazdu wydzielona
powierzchnia w strefie garazu podziemnego oraz zewnetrznych miejsc
parkingowych, garazy i boksdw garazowych.

. Pojazd jest definiowany jako pojazd mechaniczny, ktérego dopuszczalna masa
catkowita nie przekracza 3,5 t. (z wytaczeniem stuzb miejskich, podmiotéw
$wiadczacych ustugi na rzecz TBS, podmiotdéw, ktore dokonaty indywidualnych
ustalen z TBS dotyczacych zasad wjazdu i wyjazdu pojazdu oraz stuzb, takich jak
Straz Pozarna, Policja, Pogotowie Ratunkowe, Straz Miejska, Pogotowie
Energetyczne, Pogotowie Gazowe oraz stuzby techniczne MPWiK we Wroctawiu).

. TBS ma prawo okreslenia zasad organizacji ruchu na terenie parkingu,
wprowadzania ograniczen co do dozwolonej predkosci, zakazu wjazdu, zakazu
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ruchu pojazdow, zakazu zatrzymywania i zakazu postoju, nakazu kierunku jazdy,
wydzielenia i oznakowania miejsc postojowych wraz z okresleniem ich rodzaju.
Kierowca korzystajaqcy z parkingu zobowigzany jest do przestrzegania niniejszego
regulaminu oraz pionowych i poziomych znakéw drogowych.

TBS, po uprzednim powiadomieniu uzytkownikéw, jest uprawnione do
tymczasowego wytaczenia z ruchu okreslonych czesci parkingu w celach
porzgdkowych, albo na potrzeby dokonania stosownych napraw infrastruktury.

§2
Moc obowigzujaca regulaminu

Kazdy uzytkownik, wjezdzajgqc na teren parkingu, akceptuje warunki niniejszego
regulaminu i zobowigzuje sie do przestrzegania jego postanowien.

Uzytkownicy uprawnieni sg do parkowania pojazddw w miejscach do tego
przeznaczonych, z wyjatkiem miejsc oznaczonych jako zarezerwowane.

Na miejscach parkingowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych parkowac
mogqa wytacznie uzytkownicy pojazdow posiadajacych wazng karte parkingowgq
(mowa o niej w art. 8 Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu
drogowym, DZ.U. z 2021 r. poz. 450) umieszczong w widocznym miejscu za
przednig szyba pojazdu.

§3
Czas otwarcia Parkingu

Parking jest czynny catodobowo, 7 dni w tygodniu.

TBS ma wylgczne prawo do decydowania o zamknieciu i otwarciu parkingu
w terminach przez siebie ustalonych, jak réwniez o okresowym wyltaczeniu parkingu
z uzytkowania lub zmianie czasu otwarcia parkingu.

Uzytkownicy zobowigzani sg do udostepniania TBS miejsc w garazach podziemnych,
boksach garazowych, garazach oraz naziemnych miejscach postojowych na czas
i w zakresie niezbednym do wykonania przegladdéw okresowych, naprawy instalacji
nalezacych do czesci wspdlnej nieruchomosci itp.

§4
Zasady korzystania z parkingu

Zasady korzystania z parkingu:

a) z miejsc parkingowych znajdujacych sie na parkingu moga korzysta¢ najemcy
lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezacych do TBS (stanowigcych wiasnos¢ lub
pozostajacych w zarzadzie TBS) oraz inne osoby, ktére zawarty umowe najmu
miejsca postojowego z TBS na warunkach w niej okre$lonych, dostawcy
najemcow lokali uzytkowych w zakresie okreslonym w niniejszym regulaminie,
a takze stuzby ratunkowe i stuzby komunalne,

b) czasowo i krotkotrwale z naziemnych miejsc parkingowych mogg korzystac
dostawcy i kurierzy, nie diuzej jednak, niz przewiduje czas wykonania zleconych
czynnosci,

c) z naziemnych miejsc parkingowych mogg korzysta¢ osoby przybywajace
w odwiedziny do najemcy, na wezwanie o$wiadczajac to pracownikowi Spofki
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d)

f)

9)

h)

lub podmiotowi dziatajagcemu w imieniu TBS Wroctaw wskazujac adres w
lokalach TBS Wroctaw i nr telefonu kontaktowego odwiedzanego najemcy,
uzytkownicy, korzystajac z parkingu, s zobowigzani do umieszczenia za
przednig szybg pojazdu identyfikatoréw wydanych przez TBS,

parkowanie pojazdéw jest dozwolone tylko w miejscach wyznaczonych iw
obrysie miejsc parkingowych. Ustawianie pojazdow na terenie parkingu
niezgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, w miejscach uniemozliwiajgcych
zamkniecie grodzi przeciwpozarowych, na cigqgach pieszo-jezdnych albo
w sposob utrudniajacy poruszanie sie innym pojazdom jest zabronione i moze
spowodowac odholowanie pojazdu na koszt i ryzyko wiasciciela lub uzytkownika,
uzytkownicy miejsc parkingowych sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw
Ustawy oraz stosowania sie do organizacji ruchu drogowego obowigzujacej na
terenie parkingu zaréwno w trakcie postoju, jak i przemieszczania sie pojazdow,
maksymalna dopuszczalna predko$¢ na drogach wewnetrznych i parkingu
wynosi 10km/h,

obowigzuje bezwzgledny zakaz wjazdu pojazdow przewozacych materiaty
tatwopalne, zrace, wybuchowe oraz inne podobne materiaty i substancje
mogace stworzy¢ zagrozenia dla osob i mienia. Zakaz nie dotyczy pojazddw,
ktorym TBS udzielito zgody,

pojazd po ustawieniu na miejscu parkingowym powinien by¢ unieruchomiony,
mie¢ wytaczony =zapton, S$wiatta, zamkniete okna, drzwi oraz bagaznik;
uzytkownik zobowigzany jest do wylaczenia pozostawionych w pojezdzie
urzadzen radiofonicznych,

uzytkownik pojazdu we wtasnym zakresie zabezpiecza go przed kradzieza,

za przedmioty pozostawione w pojezdzie odpowiedzialno$¢ ponosi wytacznie
jego uzytkownik lub wtasciciel,

uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane przez
pojazd lub powstate w zwigzku z korzystaniem ze stanowiska postojowego,
w szczegolnosci z tytutu zanieczyszczenia powierzchni parkingu na skutek
wycieku ptynéw z pojazdéw,

Na terenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zabrania sie :

a) mycia pojazdow,

b) remontu i konserwacji pojazdéw,

Cc) wymiany oleju,

d) wymiany innych ptynéw eksploatacyjnych oraz dokonywania jakichkolwiek
czynnosci obstugi technicznej pojazdow, o ile mogitoby to stanowié
zagrozenie dla innych uzytkownikéw lub oséb trzecich, utrudniatoby im
korzystanie z drég dojazdowych oraz stanowisk parkingowych badz tez
mogto by¢ dla nich uciazliwe lub zanieczyszczato teren, na ktérym znajduje
sie pojazd,

e) poruszania sie na wrotkach, rolkach, rowerach, hulajnogach, hulajnogach
elektrycznych, deskorolkach,

f) zabawy i gry dzieci,

g) prowadzenia nauki jazdy,

h) wjazdu, postoju i parkowania pojazdow innych niz samochody
o maksymalnej dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t i motocykle,

i) przekraczania dopuszczalnego, okreslonego prawem poziomu hatasu oraz
naruszania ustalonego na terenie TBS Regulaminu Porzadku Domowego i
zasad wspotzycia spotecznego,

j) wijazdu, postoju i parkowania bez stosownej zgody TBS (np. pisemna
umowa) pojazddéw z naczepami, przyczepami, pojazdow campingowych,



k)

)

pojazdow wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej typu
food truck,

parkowania pojazdow z naruszeniem oznaczonych granic poszczegdlnych
stanowisk parkingowych,

wjazdu i parkowania pojazdéw z nieszczelnymi lub niesprawnymi
instalacjami stanowigcymi wyposazenie pojazdu,

m) wjazdu i parkowania pojazddéw niedopuszczonych do ruchu na drogach

publicznych,

n) wlewania do ciekdow wodnych i kanalizacji substancji mogacych stanowié

ucigzliwos¢ lub zagrozenie dla innych uzytkownikdw i 0so6b trzecich lub
powodowac zanieczyszczenie srodowiska naturalnego.

3. W przypadku naruszenia postanowien niniejszego regulaminu TBS jest uprawnione
do natozenia na uzytkownika dokonujacego naruszen nastepujacych kar
porzadkowych i optat dodatkowych:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

w przypadku naruszenia zasad okreslonych w ust. 1, a polegajacego na
ustawianiu pojazdu poza miejscami wyznaczonymi lub przez osoby, ktére nie
zawarty z TBS stosownej umowy najmu, kara porzadkowa wynosi 50 zt za
kazdy dzien postoju. Kara zostanie naliczona po uprzednim wezwaniu
wilasciciela lub uzytkownika pojazdu do jego usuniecia. W przypadku
nieusuniecia pojazdu w ciggu 7 dni od zawiadomienia zostanie naliczona
kara, poczawszy od nastepnego dnia kalendarzowego. Po usunieciu pojazdu
najemca zobowigzany jest poinformowac¢ TBS o tym fakcie drogg mailowg na
adres e-mail: tbs.tylna@tbs-wroclaw.com.pl. Pracownik TBS dokona wizji
lokalnej i naliczenie kary zostanie wstrzymane,

rownoczes$nie z pierwszym dniem naliczania kary, kiedy pojazd w dalszym
ciggu nie zostanie usuniety, TBS wystosuje ostateczne wezwanie do
wilasciciela lub uzytkownika do usuniecia pojazdu w ciggu 3 dni
kalendarzowych od daty wezwania. Po uptywie tego terminu pojazd zostanie
odholowany na ptatny parking. Kosztami odholowania i przechowywania
pojazdu do czasu jego odbioru zostanie obcigzony wtasciciel pojazdu lub jego
uzytkownik. Na podstawie rachunku przedstawionego przez podmiot
uprawniony zostanie wystawiona przez TBS faktura obcigzajaca wtasciciela
pojazdu lub jego uzytkownika,

500 zt za kazde naruszenie okreslone w ust. 2 pkt a-e, g oraz |,

50 zt za kazdy dzien postoju w sposob wypetniajacy przestanki okreslone
w ust. 2 pkt f, h- k,

w przypadku zagubienia lub zniszczenia identyfikatora, wydanie jego
duplikatu bedzie odptatne,

zaptata kar umownych okreslonych w niniejszym regulaminie moze nastgpic
w drodze potracenia z naleznego najemcy na podstawie umowy zwrotu
kaucji, a w przypadku braku takiej mozliwosci ptatnosci nalezy dokonac na
pierwsze pisemne wezwanie TBS Wroctaw sp. z 0.0. w terminie w nim
okreslonym, nie krétszym niz 7 dni od daty doreczenia takiego wezwania,
oprécz kar wskazanych w tresci regulaminu TBS jest uprawnione do
dochodzenia od uzytkownika pojazdu odszkodowania przewyzszajgacego
wartos¢ kar umownych, naleznych tytutem usuwania szkéd spowodowanych
przez uzytkownika.

4. W przypadku gdy pojazd pozostawiony na parkingu wykazuje trwate i widoczne
cechy niezdolnosci do jazdy, porzucenia lub zagraza bezpieczenstwu korzystajgcych
z nieruchomosci, moze zosta¢ usuniety z terenu parkingu i odholowany na koszt
i ryzyko wiasciciela lub uzytkownika. Powyzsze dziatania podjete zostang po
uprzednim wezwaniu, w sytuacji, gdy witasciciel lub uzytkownik nie zastosuje sie do
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nakazu usuniecia pojazdu. Wezwanie moze by¢ dokonane w formie zwyczajowej -
ustnej, pisemnej, telefonicznej, e-mailowej.

. Uzytkownik miejsc parkingowych zabezpieczonych szlabanem Iub sterowanym
zdalnie wejsciem otrzymuje od TBS pilota do bramy garazowej badz szlabanu lub
inne urzadzenie umozliwiajgce wjazd na teren parkingu (dalej: urzadzenie
sterujqce).

. W przypadku utraty lub uszkodzenia urzadzenia sterujacego duplikat urzadzenia
sterujgcego wydawany jest odptatnie.

. Uzytkownikowi przystuguje tylko jedno urzadzenie sterujace przypisane do jednego
miejsca parkingowego.

. W przypadku zgubienia lub kradziezy urzadzenia sterujgcego nalezy niezwtocznie
o tym fakcie powiadomic¢ TBS.

Parkingi zewnetrzne oraz parkingi podziemne mogg by¢ objete monitoringiem
wizyjnym. Szczegdétowe zapisy dotyczace monitoringu wizyjnego znajdujg sie
w Regulaminie porzadku domowego oraz Regulaminie monitoringu wizyjnego
obowigzujacych w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw sp. z o. o.. Zatacznikiem do niniejszego regulaminu jest
klauzula informacyjna RODO (zatacznik nr 2).

§5

Odpowiedzialnos¢

. Za wszelkie szkody wyrzadzone TBS oraz osobom trzecim na terenie parkingu
odpowiada uzytkownik pojazdu.

. Uzytkownik jest obowigzany do likwidacji na wtasny koszt wszelkich uszkodzen
mienia TBS, jesli uszkodzenia te powstaty z winy uzytkownika lub winy osob, za
ktdrych dziatania badz zaniechania ponosi on odpowiedzialno$¢, oraz z winy innych
0sO0b wprowadzonych przez niego do garazu, boksu czy miejsca parkingowego.

. TBS nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku
dziatania sity wyzszej, kradziezy, zniszczenia Ilub uszkodzenia pojazddéw
znajdujacych sie na terenie parkingu, jak réwniez rzeczy pozostawionych
w pojazdach lub stanowigcych ich wyposazenie.

. TBS nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w pojazdach Ilub
stanowigce ich wyposazenie.

. Wytacza sie odpowiedzialnos¢ TBS =z tytutlu dotyczacych pojazdow i o0sob
korzystajagcych z parkingu szkdd komunikacyjnych spowodowanych dziataniem
uzytkownikéw badz oséb trzecich.

§6
Naruszenie regulaminu

. W przypadku naruszenia przez uzytkownika postanowien niniejszego regulaminu,
TBS moze zastosowac s$rodki niezbedne dla przywrdcenia stanu zgodnego
z regulaminem, w tym rowniez usuniecia pojazdu z parkingu. W przypadku
uzytkownikow, ktérzy zawarli z TBS umowe najmu miejsca parkingowego, TBS
moze jg rozwigzac¢ bez wypowiedzenia, w trybie natychmiastowym.

. Uzytkownik jest zobowigzany do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych
Z usuwaniem spowodowanej przez siebie szkody, w szczegdlnosci kosztow napraw
uszkodzonej infrastruktury parkingu, trendw zielonych znajdujacych sie

5



3.

4.

(0]

9.

10.

w bezposrednim sgsiedztwie parkingu, terendéw zewnetrznych i budynkdéw
sasiadujacych z parkingiem oraz kosztéw usuwania zabrudzen na powierzchni
parkingu, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 lit. d.

Jezeli najemca lub osoba przez niego upowazniona, niewtasciwie parkujac pojazd,
utrudni lub zablokuje ruch na parkingu w sposdb zagrazajacy bezpieczenstwu
innych najemcéw, a takze w sposob uniemozliwiajgcy im swobodne korzystanie
z parkingu, wynajmujacy jest uprawniony do zlecenia odholowania takiego pojazdu
na koszt i ryzyko wiasciciela po uprzednim wezwaniu najemcy, uzytkownika albo
osoby przez nich upowaznionej do przeparkowania pojazdu. Wezwanie moze by¢
dokonane w formie zwyczajowej - ustnej, pisemnej, telefonicznej, e-mailowej.

TBS upowaznione jest do usuniecia pojazdu z parkingu w razie zaistnienia nagtego
i uzasadnionego zagrozenia bezpieczenstwa.

§7

Hala garazu podziemnego

. Do hali garazu podziemnego majq zastosowanie zapisy niniejszego paragrafu,

a w zakresie w nim nieuregulowanym, postanowienia ogdlne przewidziane w § 1-6
niniejszego regulaminu..

. Najemca korzysta z miejsca parkingowego w garazu podziemnym na wiashng

odpowiedzialno$¢. Garaz nie ma charakteru parkingu strzezonego.

. W hali garazu podziemnego znajdujg sie nhumerowane miejsca postojowe. Pojazd

nalezy pozostawi¢ na przydzielonym miejscu oznaczonym odrebnym numerem,
zgodnie z zawartg umowa najmu z TBS. Kazdy pojazd posiada indywidualny
identyfikator nadany przez TBS.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w garazu,

w szczegolnosci w wyniku kradziezy, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdu z winy
innych najemcéw lub innych osdb trzecich, stuzb porzadkowych, dziatan sity
wyzszej, jak réwniez nie odpowiada za pozostawione w garazu lub pojezdzie
rzeczy.

. Brama do garazu otwierana jest przy pomocy zdalnego sterowania przez

uzytkownikow pojazdow. Zabronione jest udostepnianie osobom trzecim urzadzen
sterujqcych.

. Z garazowych miejsc parkingowych oraz boksow garazowych mogg korzystac

uzytkownicy, ktorzy zawarli umowe najmu miejsca parkingowego. Umowa ta
reguluje szczegotowe warunki korzystania z garazowych miejsc parkingowych.

. Maksymalna dopuszczalna predkos$¢ poruszania sie pojazdéw w garazu wynosi

5 km/h.

W garazu obowigzuje zakaz palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia oraz
przechowywania materiatéw tatwopalnych, zracych i innych niebezpiecznych dla
zdrowia i zycia ludzi substancji.

Niedopuszczalne jest pozostawianie na terenie hali garazowej jakichkolwiek
przedmiotow, z wylaczeniem samochoddw oraz motocykli na wiasciwych
stanowiskach parkingowych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

Ruch pojazdow w garazu odbywa sie wylacznie po ciggach komunikacyjnych
w kierunku zgodnym z oznakowaniem. Uzytkownicy zobowigzani sg do
respektowania wszystkich znakéw pionowych i poziomych znajdujacych sie
W garazu - ze szczegolnym uwzglednieniem dopuszczalnej predkosci. Zaleca sie
wzmozong ostroznos$¢ przy wjezdzie i wyjezdzie z bramy garazowej oraz
zachowanie zasady pierwszenstwa przejazdu dla oséb wjezdzajacych do garazu.
Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie garazu
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11.

12.

13.

14.

podziemnego obcigzajg uzytkownika lub wtasciciela pojazdu, ktéry szkode
spowodowat.
Jezeli najemca lub osoba przez niego upowazniona, niewtasciwie zaparkuje pojazd,
utrudni lub zablokuje ruch w garazu w sposdb zagrazajacy bezpieczenstwu innych
najemcéw, a takze w sposdéb uniemozliwiajacy im swobodne korzystanie z garazu,
wynajmujacy moze zleci¢ odholowanie takiego pojazdu na koszt i ryzyko
witasciciela, po uprzednim wezwaniu najemcy, uzytkownika albo osoby przez nich
upowaznionej do przeparkowania pojazdu. Wezwanie moze by¢ dokonane w formie
zwyczajowej - ustnej, pisemnej, telefonicznej, e-mailowej.

Ruch pieszy w garazu moze odbywac¢ sie jedynie po krawedziach ciagow

komunikacyjnych (lewostronnie). Zabrania sie wchodzenia i wychodzenia z garazy

bramami wjazdowymi.

Najemcy nie wolno oddawac¢ wyznaczonego miejsca postojowego osobom trzecim

w podnajem, uzyczenie lub bezposrednie (nawet kréotkotrwate, okazjonalne)

uzywanie.

Na terenie hali garazowej bezwzglednie zabrania sie rowniez:

a) wjazdu i parkowania pojazdow z nieszczelnymi lub niesprawnymi
instalacjami wyposazenia pojazdu,

b)  wjazdu i parkowania pojazdéw z instalacjg gazowa,

C) poruszania sie na wrotkach, rolkach, rowerach, hulajnogach, hulajnogach
elektrycznych, deskorolkach,

d) zabawy i gry dzieci,

e) pozostawiania dziecka do lat 7 w samochodzie bez opieki,

f) pozostawiania wtaczonego silnika pojazdu podczas jego postoju,

g) mycia pojazddw,

h) remontu i konserwacji pojazdow,

i) wymiany oleju,

) tankowania pojazdow,

k) tadowania akumulatordw,

D} wymiany innych ptynoéw eksploatacyjnych oraz dokonywania jakichkolwiek
czynnosci obstugi technicznej pojazdéw, o ile mogtoby to stanowié
zagrozenie dla innych uzytkownikéw lub 0sob trzecich, utrudniatoby im
korzystanie z drég dojazdowych i stanowisk parkingowych badZz mogto by¢
dla nich ucigzliwe,

m) sktadowania (magazynowania) materiatdw niebezpiecznych, w tym paliw,
materiatéw wybuchowych, zracych i toksycznych. W przypadku stwierdzenia
przez wynajmujacego sktadowania tych materiatdw zostanie zawiadomiona
Straz Miejska, Straz Pozarna lub Policja,

n) sktadowania wszelkich przedmiotéw, np.: mebli, urzadzen elektronicznych,
opon, ubran, pojemnikow, odkurzaczy, $mieci, kartonow itp. W przypadku
wykorzystywania przestrzeni garazu podziemnego do sktadowania, najemca
zostanie wezwany do ich usuniecia w nieprzekraczalnym terminie 3 dni.
W przypadku niedostosowania sie najemcy do wezwania TBS usunie te
przedmioty na sktadowisko odpaddéw, a kosztami ich usuniecia obcigzy
najemce,

0) prowadzenia nauki jazdy,

p) zastawiania bram wjazdowych, a takze ciggéw jezdnych,

g) wijazdu, postoju i parkowania pojazdéw innych niz samochody i motocykle,

r) nieuprawnionego postoju oraz parkowania pojazdéw na stanowiskach
parkingowych,

S) parkowania pojazdow z naruszeniem oznaczonych granic poszczegolnych
stanowisk parkingowych,
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t) wjazdu i parkowania pojazddéw niedopuszczonych do ruchu na drogach
publicznych,

u) dokonywania na terenie garazu jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych
naruszajacych nawierzchnie podfoza, $cian lub filardw (w tym: montazu
zabezpieczen, stojakow na rowery i szaf) bez uzyskania pisemnej zgody
TBS,

v) wywieszania bez uzyskania pisemnej zgody TBS plakatéow, informacii,
ogtoszen (w tym handlowych) poza miejscami przeznaczonymi wytgcznie do
tego celu,

w) wlewania do ciekdéw wodnych i kanalizacji substancji niebezpiecznych dla
srodowiska naturalnego ,mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub zagrozenie dla
innych uzytkownikow badZ osob trzecich,

X) samodzielnego podejmowania napraw lub usuniecia usterki przy
mechanizmach otwarcia bramy oraz samodzielnego recznego podnoszenia
bramy w przypadku jej awarii lub braku napiecia zasilania elektrycznego
sterowania bramg. Fakt uszkodzenia bramy, mechanizmu sterowania lub
brak zasilania elektrycznego nalezy zgtosi¢ do TBS,

Y) niszczenia urzgadzen stanowigcych wyposazenie parkingu,

Z) pozostawiania zwierzat bez opieki wewnatrz pojazdow,

aa) parkowania pojazdow, ktérych gabaryty nie pozwalajag na bezpieczne
zaparkowanie na miejscu postojowym, ograniczajg lub utrudniajg
parkowanie innym uzytkownikom miejsc garazowych,

bb) zachowania niezgodnego =z =zasadami wspotzycia spotecznego Iub
zaktdcajacego korzystanie z parkingu,

cc) przechowywania w garazu rowerdw lub innych pojazdéow nie objetych
stosowng umowg najmu,

dd) wykorzystywania miejsc do innych, a nieuregulowanych niniejszym
regulaminem, celdéw niz parkowanie pojazdéow.

. Najemcy miejsc parkingowych zobowigzani sq do:

a) dbania o ich nalezyty stan techniczny i sanitarny,

b) przestrzegania przepiséow bhp i ppoz.,

c) dbania o wtasciwy porzadek na zajmowanym miejscu postojowym,

d) zamkniecia bramy wjazdowej po wjezdzie lub wyjezdzie z garazu; w przypadku
awarii bramy nalezy bezzwtocznie powiadomic¢ o tym fakcie TBS,

e) nieutrudniania dostepu do miejsc postojowych innym najemcom,

f) podawania do wiadomosci TBS swoich aktualnych telefonicznych numeréw
kontaktowych,

g) przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

.W sytuacjach awaryjnych nalezy niezwtocznie opusci¢ garaz, korzystajac
z oznakowanych drég ewakuacyjnych.

0 zauwazonych, utrudniajqcych korzystanie, nieprawidtowosciach
w funkcjonowaniu garazu i miejsc parkingowych nalezy niezwtocznie

poinformowac pracownikow TBS - telefonicznie badz mailowo - na adres e-mail:
tbs.tylna@tbs-wroclaw.com.pl lub przez internetowy system do zgtaszania awarii
i usterek.

W przypadku stwierdzenia zagrozenia pozarowego w garazu, hajemca zobowigzany
jest do niezwlocznego zawiadomienia Strazy Pozarnej oraz pracownikow
technicznych TBS.

§8

Boksy garazowe i garaze wolnostojace



Do boksdw garazowych i garazy wolnostojacych majgq zastosowanie przepisy

niniejszego paragrafu, a w zakresie w nim nieuregulowanym - postanowienia

ogolne przewidziane w § 1-7 niniejszego regulaminu.

Najemca korzysta z boksdw garazowych i garazy wolnostojagcych na wiasng

odpowiedzialno$¢. Miejsca te nie majg charakteru parkingu strzezonego.

Pojazd nalezy pozostawi¢ na przydzielonym miejscu postojowym oznaczonym

odrebnym numerem zgodnie z zawartg umowag najmu. Kazdy pojazd posiada

indywidualny identyfikator nadany przez TBS.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w garazu czy boksie

garazowym, w szczegdlnosci bedace wynikiem kradziezy, zniszczenia lub

uszkodzenia pojazdu z winy innych najemcow badz oséb trzecich, dziatan sity

wyzszej, jak réwniez nie ponosi odpowiedzialnosci za pozostawione w garazu lub

pojezdzie rzeczy.

. Z garazy wolnostojacych oraz bokséw garazowych moga korzysta¢ uzytkownicy,

ktorzy zawarli, zobowigzujacg ich do uiszczenia stosownej optaty na rzecz TBS,

umowe najmu miejsca parkingowego. Umowa ta reguluje szczegdétowe warunki

korzystania z garazowych miejsc parkingowych.

. W garazu i boksie garazowym obowigzuje zakaz palenia tytoniu i uzywania ognia

otwartego oraz przechowywania materiatdw tatwopalnych, zracych i innych

niebezpiecznych dla srodowiska naturalnego.

Najemcy nie wolno oddawac¢ osobom trzecim wyznaczonego boksu lub garazu

w podnajem lub do krotkotrwatego, okazjonalnego, bezposredniego uzywania.

Najemcy boksow i garazy wolnostojacych zobowigzani sg do:

a) dbania o ich nalezyty stan techniczny i sanitarny,

b) przestrzegania przepiséow bhp i ppoz.,

c) dbania o wtasciwy porzadek na zajmowanym miejscu postojowym,

d) zamkniecia bramy wjazdowej po wjezdzie lub wyjezdzie z garazu; w przypadku
awarii bramy nalezy bezzwtocznie powiadomic¢ o tym fakcie pracownikow TBS,

e) nieutrudniania dostepu do miejsc postojowych innym najemcom lub stuzbom

ratunkowym,
f) niezwlocznego informowania pracownikéw TBS o] zauwazonych
nieprawidtowosciach  utrudniajacych  funkcjonowanie garazu i boksdéw

garazowych badz utrudniajgcych korzystanie z nich,

g) niezwlocznego zawiadomienia Strazy Pozarnej oraz pracownikéw technicznych
TBS w przypadku zagrozenia pozarowego w garazu i boksach garazowych,

h) przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

8§9
Zewnetrzne miejsca parkingowe

Do strefy zewnetrznych miejsc parkingowych majq zastosowanie przepisy
niniejszego paragrafu, a w zakresie w nim nieuregulowanym postanowienia ogdlne
przewidziane w § 1-6 niniejszego regulaminu.

. W sferze zewnetrznych miejsc parkingowych mozliwy jest odptatny najem miejsca
wskazanego do wytgcznego korzystania przez najemce z wytaczeniem innych oséb
(miejsce ptatne). Pozostate miejsca sq miejscami bezptatnymi.

Na ptatne, zewnetrzne miejsca parkingowe zawierane sg indywidulane umowy
najmu. Umowy te okreélajg zasady najmu, obowigzki wynajmujacego oraz
wysokos$¢ ponoszonych z tytutu wynajmu optat.

Ptatne miejsca parkingowe oznaczone s Ww indywidualny sposéb i/lub
zabezpieczone dodatkowymi blokadami parkingowymi.
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Najemca korzysta z miejsca postojowego na wiasng odpowiedzialnos¢. Miejsca

postojowe na osiedlach nie majg charakteru parkingdw strzezonych.

Szlaban wjazdowy oraz wyjazdowy otwierany jest przy pomocy zdalnego

sterowania przez uzytkownikow pojazdéw. Zabronione jest udostepnianie osobom

trzecim urzadzen sterujacych szlabanem.

Obowigzuje zakaz parkowania na chodnikach, drogach dojazdowych oraz

trawnikach.

Najemca zobowigzuje sie przez caly czas trwania najmu wykorzystywa¢ miejsce

parkingowe zgodnie z jego przeznaczeniem.

Parkowanie pojazdow jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych

i w obrysie miejsc parkingowych. Ustawianie pojazdow niezgodne z przepisami

przeciwpozarowymi, na ciggach pieszo-jezdnych albo w sposéb utrudniajgcy

poruszanie sie innym pojazdom jest na terenie nieruchomosci zabronione i moze,

w sytuacjach zagrozenia spowodowanego takim zachowaniem, skutkowacd

odholowaniem pojazdu na koszt uzytkownika lub wiasciciela. Odholowanie nastapi

po uprzednim wezwaniu, w sytuacji, gdy wiasciciel, uzytkownik Iub osoba
upowazniona nie zastosuje sie do nakazu usuniecia pojazdu. Wezwanie moze byc¢
dokonane w formie zwyczajowej - ustnej, pisemnej, telefonicznej, e-mailowej.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania czysto$ci na miejscu parkingowym

i w jego otoczeniu.

Na terenie zewnetrznych miejsc postojowych bezwzglednie zabrania sie rowniez:

a) mycia pojazdow,

b) remontu i konserwacji pojazddw,

c) spozywania alkoholu i $srodkéw odurzajgcych,

d) zasmiecania,

e) wymiany oleju,

f) wymiany innych ptynéw eksploatacyjnych oraz dokonywania jakichkolwiek
czynnosci obstugi technicznej pojazdéw, o ile mogtoby to stanowi¢ zagrozenie
dla innych Uzytkownikéw lub osoéb trzecich, utrudniatoby im korzystanie z drdg
dojazdowych i stanowisk parkingowych badz tez mogto by¢ dla nich ucigzliwe
lub zanieczyszczato teren, na ktérym znajduje sie pojazd,

g) prowadzenia nauki jazdy,

h) poruszania sie na wrotkach, rolkach, rowerach, hulajnogach, hulajnogach
elektrycznych, deskorolkach,

i) zabawy i gry dzieci,

j) Jjazdy pojazdami po chodnikach, trawnikach i innych miejscach
nieprzeznaczonych do ruchu kotowego pojazdéow zmechanizowanych,

k) zastawiania dojazdu do oston $Smietnikowych i transformatoréw,

) parkowania na drogach przeciwpozarowych,

m) wjazdu, postoju i parkowania pojazdéow innych niz samochody osobowe
i motocykle,

n) nieuprawnionego postoju oraz parkowania pojazdéw na stanowiskach
parkingowych,

0) parkowania pojazddédw z naruszeniem oznaczonych granic poszczegdlnych
stanowisk parkingowych,

p) wjazdu i parkowania pojazdow z nieszczelnymi lub niesprawnymi instalacjami
stanowigcymi wyposazenie pojazdu,

g) wjazdu i parkowania pojazdoéw niedopuszczonych do ruchu na drogach
publicznych,

r) zachowania sprzecznego z zasadami wspotzycia spotecznego lub zaktdcajacego
korzystanie z parkingu i z miejsc wyznaczonych na parkowanie,
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s) wywieszania bez uzyskania pisemnej zgody TBS plakatéw, informaciji, ogtoszen
(w tym handlowych) poza miejscami przeznaczonymi wytacznie do tego celu,

t) wlewanie do ciekéw wodnych i kanalizacji substancji zagrazajacych $rodowisku
naturalnemu, mogacych stanowic¢ zagrozenie i ucigzliwos¢ dla uzytkownikéw lub
0s0b trzecich.

Zabezpieczenie przed kradzieza i wiamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie od

jakichkolwiek zdarzen majatku znajdujacego sie na miejscu parkingowym spoczywa

wytacznie na najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

Z ptatnych miejsc parkingowych mogg korzysta¢ uzytkownicy, ktorzy zawarli,

zobowigzujacq ich do uiszczenia na rzecz TBS stosownej optaty, umowe najmu

miejsca parkingowego. Umowa ta reguluje szczegdtowe warunki korzystania

z ptatnych miejsc parkingowych.

§ 10

Postanowienia koncowe

. W przypadku naruszania przez uzytkownika postanowien niniejszego regulaminu

TBS moze zastosowac¢ s$rodki niezbedne do przywrdcenia stanu zgodnego
z regulaminem, w tym réwniez w sytuacjach i na zasadach okreslonych powyzej,
usung¢ pojazd z parkingu na koszt i ryzyko uzytkownika lub wtasciciela.
Uzytkownicy miejsc parkingowych nie moga powotywac sie na nieznajomosc
postanowien regulaminu.
Za straty wynikte z czyndw niedozwolonych popetnionych przez osoby
niepetnoletnie  wynajmujacy bedzie dochodzit odszkodowania od rodzicéw lub
opiekunow prawnych na drodze polubownej lub w drodze postepowania cywilnego.
Wynajmujacy bedzie dochodzit na drodze sadowej wszelkich powstatych szkéd
nieopisanych postanowieniami niniejszego regulaminu.
Pracownicy TBS oraz inne osoby upowaznione przez Spoétke sg uprawnione do
kontrolowania prawidtowosci korzystania przez najemcédw z miejsc naziemnych
postojowych, bokséw garazowych i garazy podziemnych bez Zzadnych ograniczen
czasowych ani bez uprzedniego powiadomienia o zamiarze kontroli.
Najemcy zobowigzani sg do stosowania postanowien regulaminu oraz biezacych
polecen i zalecen przedstawicieli TBS.
Cennik najmu miejsc parkingowych dostepny jest w siedzibie Spotki przy ul.
Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, lub siedzibie administracji
i stuzb technicznych TBS Wroctaw sp. z 0.0.: ul. Tylna 14, 51-313 Wroctaw.
Wszelkie skargi i wnioski uzytkownicy parkingu powinni sktada¢ przez internetowy
system do zgtaszania awarii i usterek wykorzystywany przez TBS Wroctaw sp.
z0.0., do ktorego aktywne linki umieszczone sg na stronie www.tbs-
wroclaw.com.pl w sekgcji ZGLOS USTERKE, telefonicznie lub e-mailowo (e-
mail:bok@tbs-wroclaw.com.pl ) do Siedziby Zarzgadu Spoétki przy ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, lub siedziby administracji i stuzb
technicznych TBS Wroctaw sp. z o0.0.: ul. Tylna 14, 51-313 Wroctaw, e-mail:
tbs.tylna@tbs-wroclaw.com.pl .
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym regulaminie zastosowanie znajdag
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegolnosci przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
Regulamin przyjety uchwatg Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw
sp. z 0.0. nr B0S.0022.28.VII.2022 z dnia 2 lutego 2022 r. w sprawie
zatwierdzenia tresci ,,Regulamin korzystania z boksdéw garazowych, garazy, miejsc
postojowych w garazach podziemnych i naziemnych miejsc parkingowych
11




znajdujacych sie w budynkach i na terenach zewnetrznych, ktérych wtascicielem
jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu”.

11.Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.07.2022 r.

12.Tre$¢ regulaminu oraz zatacznika nr 1 dostepne sg na stronie internetowej
http://www.tbs-wroclaw.com.pl oraz w formie wyciggu na tablicach umieszczonych
na wjezdzie do parkingéw oraz hal garazowych.
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